Obrazac 18.
1zVIESCE STECAJINOGA UPRAVITELJIA O TIJEKU STECAJINOGA POSTUPKA | STANJU STECAINE MASE

Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud Varazdin
Poslovni broj spisa St-197/2022
Duznik POZGAJ d.o.0.u stecaju Veliki Bukovec, Dravska 24, O1B:97022429963

|. TEK STECAJINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 01.09.2023. DO 30.11.2023.

Predmetno izvjeSce predstavlja nastavak na prethodno izvjesce stecajne upraviteljice o tijeku ste¢ajnog
postupka i stanju stecaje mase. NiZe u nastavku donosi se pregled poduzetih radnji od posljednjeg
izvjesca stecCajnog upravitelja objavljenog dana 02.09.2023.g. na e -oglasna ploca sudova.

Temeljem dopisa Fine Varazdin Klasa:034-09/23-01/41 Ur.br. 118-08-2501-23-124 od 08.08.2023.g.
objavljenom na e oglasnoj plo¢i ovog suda dana 23.08.2023.g. kao i naknadnom provjerom ostalog
etaznog vlasnistva (zkul.2839 k.o. Ludbreg) utvrdeno je da stecajni duznik im u vlasnistvu i nekretnine
upisane u zemljiSne knjige Opéinskog suda Varazdin, ZemljiSnoknjizni odjel Ludbreg i to:

zk.ul.br. 2839, k.o. Ludbreg, Cest.br. 1512/4, zgrada i livada P.Zrinskog, od 592 m2, suvlasnicki dio:
18/725, etazno viasnistvo (E-17), Spremiste 1. u podrumu zgrade u povrsini 10,35m2 suvlasnicki dio
etaZe 4/6

zk.ul.br. 2839, k.o. Ludbreg, Cest.br. 1512/4, zgrada i livada P.Zrinskog, od 592 m2, suvlasnicki dio:
6/725, etazno vlasnistvo (E-22), Spremiste 6. u podrumu zgrade u povrsini 4,00 m2.

Na predmetnim nekretninama nema upisanih zaloznih prava, te se nalaze se na istoj lokaciji kao i
poslovni prostor poblize opisan pod to¢kom 9. ovog lzvjeséa.

Podneskom od 14.09.2023.g predlozeno je sudu donosenje zakljucka kojim ¢e naloZiti Opcinskom sudu
Varazdin zemljiSnoknjiznom odjelu Ludbreg upis zabiljezbe otvaranja stecajnog postupka na ovim
nekretninama, sto je i ucinjeno Zakljuckom suda od 19.09.2023.g.

U ovom izvjestajnom razdoblju odrzane su dvije sjednice odbora vjerovnika, i to dana 25.10.2023.g. i
dana 22.11.2023.g. na kojoj su donesene odluke vezano za unovcéavanje nekretnina, preostalih
neunovéenih pokretnina, ponudi kupca Zeljko Sovi¢, te naplati dospjelih potraZivanja prema duZnicima.
Zapisnik o odrzanoj sjednici odbora vjerovnika koja je odrzana u listopadu dostavljen je sudu dana
06.11.2023. dok ¢e drugi zapisnik sa sjednice odrZzane u studenom biti dostavljen naknadno nakon
potpisa svih ¢lanova odbora vjerovnika.

Il. STANJE STECAJINE MASE
Nekretnine
Stecajni duznik vlasnik je slijedecéih nekretnina upisanih u zemljisne knjige i to:

1. zk.ul 1622 k.o. Luzan ¢kbr.889/2 oranica Bregi u Ruscici povrsine 152¢hv;
zkul.1624 k.o.Luzan ¢kbr.894 oranica Brijegi u Ruzcici povrsine 405 chv;

3. zk.ul.580 k.o. Luzan ckbr.886 kuéa br.2, gospodarska zgrada, dvoriste i voénjak u Belovar
Moravéu povrsine 1546 chy;

4. zk.ul.558 k.o. Luzan ¢kbr.890/4 oranica i mocdvara povrsine 651 c¢hv; ¢kbr.891 mocvara
povrSine 75 chv;Ckbr.895 oranica povrSine 346 chv;ckbr.914 oranica povrsine 862
¢hv;ckbr.915/1 DIO livada u Ruzéiéi povrsine 680 ¢hv, sveukupne povrsine 2614 ¢hv
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5. zk.ul.1567 k.o. Luzan ¢kbr.893/2 tri zgrade u Varazdinskoj ulici povrsine 1121m?2, dvoriste u
Varazdinskoj ulici povrsine 4339m2 ukupno 5460m2;c¢kbr.893/3 livada u Varazdinskoj ulici
povrsine 2726m2;¢kbr.893/4 put u Varazdinskoj ulici povrsine 606m2;¢kbr.893/5 livada u
Varazdinskoj ulici povrsine 297m2, sveukupno 9089m?2;

6. zk.ul.br. 336, k.o. Liznjan, ¢est.br. 1006/6, Suma, od 370 m2, i ¢est.br. 1006/7, oranica, od 820
m2, ukupne povrsine 1190 m2

7. zk.ul.br. 282, k.o. Nasice, ¢est.br. 2716/1, kuca i dvoriste Franjevacka ul. 2E, ukupne povrsine
443 m2, suvlasnicki dio 448/10000, etazno vlasnistvo (E-1), dijela nekretnine u Al povezano s
vlasnistvom poslovnog prostora br. 1A, Goldfinger Ill, u podrumu, lokal, povrsine 75,85 m2,

8. zk.ul.br. 282, k.o. Nasice, Cest.br. 2716/1, kuca i dvoriste Franjevacka ul. 2E, ukupne povrsine
443 m2, suvlasnicki dio 534/10000, etazno vlasnistvo (E-4), dijela nekretnine u Al povezano s
vlasnistvom poslovnog prostora br. 1A, Goldfinger lll, u prizemlju, lokal, povrsine 75,85 m2.

9. zk.ul.br. 2839, k.o. Ludbreg, ¢est.br. 1512/4, zgrada i livada P.Zrinskog, od 592 m2, suvlasnicki
dio: 37/725, etazno vlasnistvo (E-3), poslovni prostor 3. u podrumu zgrade, a sastoji se od
poslovne prostorije sa 34,80 m2 i WC-a sa 2,01 m2

10. zk.ul.br. 2839, k.o. Ludbreg, ¢est.br. 1512/4, zgrada i livada P.Zrinskog, od 592 m2, suvlasnicki
dio: 18/725, etaino vlasnistvo (E-17), Spremiste 1. u podrumu zgrade u povrsini 10,35m2
suvlasnicki dio etaze 4/6

11. zk.ul.br. 2839, k.o. Ludbreg, ¢est.br. 1512/4, zgrada i livada P.Zrinskog, od 592 m2, suvlasnicki
dio: 6/725, etazno vlasnistvo (E-22), Spremiste 6. u podrumu zgrade u povrsini 4,00 m2.

U odnosu na nekretnine oznacene pod tockama od 1. do 5. pred Opcinski sudom u Sesvetama Stalna
sluzba Vrbovec, pod poslovnim brojem Ovr-76/2022 vodio se ovrsni postupak ovrhovoditelja AMCO-
ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A protiv ste¢ajnog duZznika kao ovrsenika. Navedeni sud je svojim
RjeSenjem poslovni broj Ovr-76/2022 od 09.11.2022.g. utvrdio prekid postupka, oglasio se stvarno
nenadleznim za postupanje, te je po pravomocnosti rieSenja predmet ustupljen Trgovackom sudu u
Varazdinu kao stvarno nadleznom sudu i koji se sada vodi pod poslovnim brojem Ovr-28/2022. U cilju
rjeSavanja pitanja prodaje ovih nekretnina kroz ovrsni postupak ili u okviru ovog stecajnog postupka
kontaktiran je ovrhovoditelj i ujedno razluc¢ni vjerovnik AMCO-ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A.
Italija, Napulj(NA). Ovisno o odluci navedenog vjerovnika predloZiti ¢e daljnje postupanje u odnosu na
ove nekretnine koje ¢ine stecajnu masu.

Na Skupstini vjerovnika odrzanoj dana 06.11.2023.g. sazvanoj radi utvrdenja vrijednosti nekretnina
koje Cine stecajnu masu, u odnosu na nekretnine oznacene od pod tockama od 6. do 8. donesene
slijedece odluke: vrijednost nekretnine oznacene pod tockom 6. utvrdena je u iznosu od 151.712.00 €,
vrijednost nekretnine oznacene pod tockom 7.utvrdena je u iznosu od 13.750.00€,( s ukljucenim PDV-
om) a vrijednost nekretnine oznacene pod to¢kom 8. utvrdena je u iznosu od 41.250.00€.(s uklju¢enim
PDV-om). Kako ove dvije nekretnine naravi ¢ine dva povezana poslovna prostora, odluceno je da ¢e se
prodavati kao jedan predmet prodaje tako da je njihova skupna vrijednost utvrdena u iznosu od
55.000,00€(s uklju¢enim PDV-om). U odnosu na ove nekretnine dana 13.11.2023.g. doneseno je
Rjesenje o prodaji, u zemljiSnim knjigama izvrSena je njegova zabiljezba, te se u narednom periodu
ocekuje donosenje zakljucka o prodaji.

Za nekretninu oznacenu pod to¢kom 9. koja je bila u izvanknjiznom vlasnistvu TC PoZgaj graditeljstvo
d.o.o. Veliki Bukovec formalno je okonéan povrat u steCajnu masu, te je stec¢ajna upraviteljica stupila
je u posjed predmetnog poslovnog prostora te naknadno i posjed Spremista 1. i Spremista 6. poblize
opisanih pod tockama 10. i 11. ovog izvjes¢a. U naravi spremista predstavljaju dva odvojena prostora
razliCite povrsine, i nalaze se na istoj lokaciji gdje i navedeni polovni prostor. Kako je prethodno u ovom
izvjeS¢u i navedeno nekretnine nisu optere¢ene razlu¢nim pravima u korist vjerovnika.



U skladu s odlukom odbora vjerovnika izvrSena je procjena ovih nekretnina od strane ovlastenog
sudskog vjestaka Aleksandar Samac iz Varazdina. Prema procjembenom elaboratu od 03.11.2023.g.
vrijednost ovih nekretnina utvrdena je u ukupnom iznosu od 37.050,00€. Nastavno tome, odluceno je
da ¢e se ove nekretnine kao cjelina unovcavati prikupljanjem pisanih ponudaiotvaranjem istih u uredu
javnog biljeZznika po pocetnoj cijeni prema procjeni sudskog vjestaka, uz pla¢anje jamcevine od 10%
pocetne cijene, a u slu¢aju da pokretnina ne bude prodana na prvoj prodaji cijena ¢e se umanjivati za
10% na svakoj slijedecoj prodaji, te ¢e ste€ajna upraviteljica nakon Cetvrte neuspjele prodaje zatraZiti
sazivanje sjednice odbora vjerovnika radi donosenja odluke o daljnjem nacinu unovcenja.

Za ove nekretnine u tijeku su pripremne radnje vezano za njihovo oglasavanje.

Pokretnine
Stecajni duznik vlasnik je slijedeéih neunovéenih pokretnina i to:

1. Stroj za foliranje, model Beck-Co, tip S 1732, serijski broj 1852350 god. proiz.1985
Ljepilica valj¢éana dvostrana, model Giardini serijski broj 500585 god. proiz.2001

3. Transporter za punjenje stroja, kruzni model Surplex tip Tomassini, serijski broj 158054, god.
proiz.1999
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Temeljem odluke odbora vjerovnika oglasena je deveta prodaja ovih pokretnina prikupljanjem pisanih
ponuda, bez isticanja pocetne cijene. Ukoliko ova prodaja ostane bezuspjesna, dana je suglasnost
stecajnoj upraviteljici da iste zbrine kao sekundarnu sirovinu.

Javno otvaranje ponuda odrZano je za dana 24.11.2023. u uredu javnog biljeZnika Lidije Peri¢ iz Osijeka.
U otvorenom roku pristigla je jedna ponuda i to gdina Z.Polagek iz Bjelovara. Nakon otvaranja
konstatirano da je za sve tri pokretnine ponuden iznos od 305,00€ s uklju¢enim PDV-om. Ponuda nije
prihvacena bududi da se radi o izrazito niskom iznosu ponude, kao i Cinjenici da nije formalno ispravna,
jer na istoj nedostaje potpis ponuditelja.

Po obavijesti o neprihvaéanju njegove ponude, gdin Z.Polacek je iskazao interes za kupnju pokretnina
neposrednom pogodbom, te ponovno poslao ponudu za kupnju u iznosu od 413,00€ s PDV-om. Gdin
Nikola PoZgaj takoder je iskazao je interes za kupnju ovih pokretnina neposrednom pogodbom i to u
iznosu od 300,00€ (s PDV-om) ali za sada nije dostavio svoju kona¢nu ponudu.

Stecajna upraviteljica provjerila je trenutacne cijene otkupa sekundarne sirovine, te dobila podatak da
je cijena otkupa za podrudje Zagreba i okolice 0,20€/kg, a kako su predmetni strojevi zajedno teski oko
2.000 kg, znaci da bi se za iste moglo dobiti cca 400,00€ ( s PDV-om).

S obzirom da se radi se o pokretninama-strojevima koji su proizvedeni 1985. 1999. i 2001. godini i
tehnoloski su zastarjeli razvidno je da se ove pokretnine ne mogu unovciti za vedi iznos, te ¢e stoga
stecajna upraviteljica prihvatiti ponudu onog ponuditelja ija je ponuda u konacnici bude veca.

PotraZivanja

Stecajni duznik ima potraZivanja prema Massive Flooring d.o.o. Veliki Bukovec, Massive Furniture d.o.o
Veliki Bukovec i Massive Houses d.o.o0. Veliki Bukovec s osnova potvrdenih predstecajnih nagodbi, te
prema Massive Lumber d.o.o. Veliki Bukovec s osnova duga po ugovoru o najmu opreme. U nastavku
ovog izvjeSca daje se kratak pregled dospjelih nepodmirenih potraZivanja prema navedenim duZnicima
kao i daljnjim poduzetim radnjama sukladno odlukama odbora vjerovnika kako slijedi:

1.) Massive Houses d.o.o0.Veliki Bukovec-potraZivanje temeljem Rjesenja Trgovackog suda Varazdin
St-90/2019 od 11.03.2020.g. Po ovom potrazZivanju nije podmiren anuitet dospio na naplatu
01.11.2023. u iznosu od 420,72€. Duzniku poslana opomena, medutim uplata joS uvijek nije
izvrSena.



2.) Massive Flooring d.o.o. Veliki Bukovec potraZivanje temeljem Rjesenja Trgovackog suda Varazdin
St-99/2019 03.12.2019.g. Po ovom potrazivanju do sada je naplacen ukupan iznos od 7.652,87€,
¢ime je podmirena redovna kamata u poceku te dio anuiteta dospjelog 01.02.2023.g. Obveze
unato¢ opomenama se ne podmiruju, tako da ukupni dospjeli nepodmireni anuiteti do sastavljanja
ovog izvjesca iznose 34.378,57€.

3.) Massive Furniture d.o.o. Veliki Bukovec potraZivanje temeljem RjeSenja Trgovackog suda Varazdin
St-89/2019 od 29.06.2020.g. Ukupni dospjeli nepodmireni anuiteti do sastavljanja ovog izvjeséa
iznose 18.125,83¢€.

4.) Massive Lumber d.o.o. Veliki Bukovec-potraZivanje s osnova Ugovora o najmu opreme-(prese za
liepljenje) sklopljenog dana 1.08.2020.g. a koje je potrazivanje na dan otvaranja stecajnog
postupka iznosilo 2.980,45 Eura. Za predmetno potraZivanje nisu izdavani izlazni ra¢uni. Navedeni
duznik je s danom 24.09. 2023.g. izaSao iz blokade.

Odbor vjerovnika dao je se suglasnost stecajnoj upraviteljici da radi naplate dospjelih trazbina u
odnosu na duznike Massive Flooring d.o.o. Veliki Bukovec, i Massive Furniture d.o.o. Veliki Bukovec
podnese Fini zahtjev za izravnu naplatu temeljem potvrdenih predstecajnih nagodbi, a u odnosu na
duznika Massive Lumber d.o.o. Veliki Bukovec da podnese prijedlog za ovrhu na temelju vijerodostojne
isprave.

Postupajuci po ovoj odluci ste¢ajna upraviteljica je podnijela FINI zahtjev za izravnu naplatu u odnosu
na duznike Massive Flooring d.o.o. Veliki Bukovec, i Massive Furniture d.o.o. Veliki Bukovec.

Duznik Massive Furniture d.o.o. Veliki Bukovec u neprekidnoj blokadi raCuna od 07.07.2023.g. Dana
07.11.2023.g. Fina je podnijela Trgovackom sudu Varazdin prijedlog za otvaranje stec¢ajnog postupka,
te se predmet vodi pod poslovnim brojem St-383/2023. U tom postupku za dan 21.12.2023.g.zakazano
je rociste radi rasprave o uvjetima za otvaranje stecajnog postupka.

Duznik Massive Lumber d.o.o. Veliki Bukovec je na ime namirenja duga uplatio iznos od 1.000,00¢€, te
se obvezao preostalo dugovanje podmiriti do kraja prosinca 2023. 1z tog razloga stecajna upraviteljica
predlozila je odgodu pokretanje ovrhe kako bi se omogucilo dobrovoljno izmirenje bez dodatnih
troskova a Sto su ¢lanovi odbora vjerovnika primili na znanje kao informaciju.

Zakupni odnosi

Temeljem Ugovora o zakupu s zakupoprimcem-Massive Houses d.o.o.Veliki Bukovec, zakupnina se
ovom izvjeStajnom razdoblju podmiruje uz zakaSnjenja u odnosu na dospijece placanja.

Prihodi i rashodi od 01.09.2023. do 29.11.2023.

NiZe u tablici dostavlja se prikaz prihoda/rashoda po Ziro - racunu od 01.09.2023 do 29.11.2023.
godine.

PRIHODI IZNOS U €

Naplata po predstecajnim nagodbama 4.247,20

Naplata potrazivanja 1.000,00

Prihod od zakupa 6.636,14

Prihod od kta 0.02

Jamcevina za pokretnine 296.93

FINA povrat pogresne uplate predujma 132.72

UKUPNO: 12.313.01




RASHODI IZNOS U €

Naknada banke 35.11

TroSak PDV-a 1.958.44

TroSak objave oglasa FINA 13.28

ReZijski troskovi-pricuva posl.prost.-Nasice 155.46
Rezijski troskovi-el. energija posl.prost.-Ludbreg 11.54
Materijalni troskovi 28.05

Trosak procjene 450.00

Predujam FINA 530.90

Predujam FINA 132.72

UKUPNO: 3.315.50

Na Ziro-racunu stecajnog duznika na dan 29.11.2023. godine nalaze se novcana sredstva u iznosu
93.294,24 €.

U dosadasnjem tijeku stecajnog postupka nije izvrSeno namirenje stecajnih niti razluc¢nih vjerovnika.

Ill. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIU

U narednom razdoblju stecajna upraviteljica ¢e poduzimati sve potrebne radnje radi unovéenja
stecajne mase, te ostale radnje sukladno odlukama suda i odbora vjerovnika.

Osijek, 30.11.2023.g. Stecajna upraviteljica
Nensi Matijevic¢
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